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PLAN, BYG OG MILJ@
vl KOMMUNE

Flemberg & Godiksen ApS 15. august 2025
Att. Lars Flemberg Sagsnr. S2025-952
Syrenveenget 2 Plan og Koordinering
4270 Hgng

Landzonetilladelse til udstykning

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, tilladelse til udstykning af en ejendom med to
bygningssaet til to separate ejendomme, hver med helarsbeboelse, i henhold til planlovens § 35,
stk. 1:

Agérdsvej 13, 4281 Ggrlev
Matr.nr. 4a, Bakkendrup By, Bakkendrup

Tjernhgjsvej 35, 4281 Ggrlev
Matr.nr. 15e, Ggrlev By, Ggrlev

De ansggte ejendomme er beliggende som det fremgar af billede 1 pa side 3, og udstykningen
skal foretages i overensstemmelse med de indsendte tegninger og beskrivelser, som denne
tilladelse tager udgangspunkt i.

Tilladelsen forudseetter, at du opfylder disse vilkar:
At udstykningen ikke er i strid med eventuelle hensyn, der varetages af Geodatastyrelsen.
Du ma farst udnytte tilladelsen nar fglgende er sket:

Nar klagefristen er udlgbet. Klagefristen er pa 4 uger! og regnes fra den 15. august 2025,
hvor tilladelsen er annonceret pa Kalundborg Kommunes hjemmeside. Du kan finde
klagevejledningen nederst i dette dokument. Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du
forst udnytte den, nar Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

Nar du har modtaget eventuelle andre ngdvendige tilladelser.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver paklaget til Planklagensevnet, geelder i stedet datoen for Neevnets afgarelse
under forudsasetning af at Neevnet stadfaester tilladelsen.

1 Jf. Planlovens § 60
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Du skal veere opmaerksom pa

Servitutter

Vi ggr opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan veere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Du kan se tinglyste servitutter pd ejendommen pa
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler
Kalundborg Kommune har bl.a. fet fglgende oplyst:

| forbindelse med et Naturprojekt har Naturstyrelsen erhvervet en raekke landbrugsejendomme,
hvor landbrugsjorden fraskilles med henblik pa at skulle indgad i naturprojektet. Herved bliver
landbrugsbygningerne overflgdiggjort, som fglge af at der med bygningerne faglger et areal, der
ligger under 2ha, saledes at landbrugspligten pa ejendommen herved er bragt til opher.

Kommunen vurderede i den forbindelse falgende:
Det er hensigten med landbrugsjorden, at den skal anvendes i overensstemmelse med reglerne i
jordfordelingsloven. Udstykning af landbrugsjord fra bygningsseet kan derfor ske i henhold til

planlovens § 36, stk. 1, nr. 13 uden landzonetilladelse, nar kgbet sker efter reglerne i
jordfordelingsloven.

En af de omhandlede ejendomme er registreret med to bygningssaet beliggende pa henholdsvis
Agérdsvej 13 og Tjgrnhgjsvej 35, 4281 Garlev.

Disse gnskes udstykket saledes at de fremover registreres og kan sselges som to separate
ejendomme til helarsbeboelse.

Udstykningen vurderes ikke at vaere omfattet af nogen af planlovens undtagelsesbestemmelser og
derfor forudseetter den en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
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1 — A£ndringskort, der viser udstykning af delomréde 2 (Tjgrnhgjsvej 35) og 4 (Agardsvej 13)
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Dpenblingadisteikt GPS-net.dk
I 1 a Thalge lovhekendigorelss nr. 769 af D706, 2018 er den, som fytler, borttager,
Maleblad beskadiger eller edalaagger et kendeligt skelmaerke eller et varigh maerke for
19 | 01 apmdling, Migtig til 3t betale udgifterna ved dets genanbringelse, og kan idermmes bade, 1. § 48,
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FOORDINATLISTE - system DETH3
He E H BEEEREN TG HE E B BEMERENIES
251 EET425 8% 1i50264.76 Akelpkt jernrsr b2 E6T4S5 9% 1159201, 80 Hushjerne
252  G6TEZT,5T 1168267,18 OXKelpKt JEIRIaT 28T  BET463,55% 1168201,20 Hushijarne
253 EETEIE BE 11B80232 E7 skalpkt jecazsr I E] EAT447,07 1180184 08 Hushjerns
273 56735441 1155188.37 SEelpkt jerorar 28r  E§T448,30 1158159 ,51 Hushijgrne
7e BETI81, 84 11B8227.37 Huzhjerme 283 E6T454,36 1160180 88 Hushjerne
279 EETIE0, 72 11582232 .50 Hushjerne 2001 EATA2E 94 1150262 34 skelpkt jecmrsr +
280 EETA1E,72 11E8212.1F Hushiorns 004 EFTE23 2% 1156222 55 Skelpkt gl beton
201 BET41E P 1ABFLTY.00  Huzhiezne 0o BATA84,.13 1160147 ,73 Skelpkt jecmrsc -gl mal
282  E6T411,54 1156235 05 Huoshjazne 2008  SET44S 65 1150180, T7 skelpkt jermrsr -gl mal
283 EET410,37 1159220,02 Hushijerme 00T EETALE, 33 1155136, 88 Skelpkt jermroer -gl mal
288 SET449,07 1188200,.5§ Huzhjezne 008 SETINS, 08 1189111 ,9%8 skelpkt jecarsc
4a
Ejerlav: Bakkendrup By, Bakkendrup
Kommune:  Kalundborg Kommune
Opmalt i: april 2025 Luars Flemberg
FLEMBERG & GODIKSEN ApS
M&Iforhold:  1: 1500 Landinspektor LANDINSPEKTERARMA
Swarvmngat 3 4370 Hang T 5285 2004
Landinspekter j.nr.: 2507-1-1 Dato: 11. apeil 2025 Tabaszve| £ 4140 Telos: A e
Signaturforklaring
Al raturer:
it s 1 e ¢ o s - EiNL Skl der ikke bortfalder mere =l er
. Se DS 104 og 193
Mal eller knordinater, der kun e til brug ved indlegningen pd matrikelkortet, er angivet med klamme,
Mal mlier knordinater, der er overfort fra en sag, der tidlipers sr indsendt til Geodatastyrslsen, srmaerket med Gl

2 — Maleblad for udstykning af Agardsvej 13.
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| opmblingsdistrik | GPS-net.dk

a Thalge lovbekendigorelss nr. 76% af 0F/06,/2018 er den, som fytles, borttager,
Maleblad beskadiger aller edelaagger et kendeligt skelmaerke eller et varigt maarke for

19 o1 opmiling, pigtig til at betale udgiftarne ved dats genanbringelse, of kan idemmes bade, |t § 48,
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67 E67262,86 11587T50,46 4kelpkt gl jernrer 328 E67185,14 1158757.09 Hushierne
#2  BETI06,50 1168910,06 Hoshisrne 326 G6TLEZ, 5§ 1168746,25 Wushisrme
B3 SET2I8,04 1150800,10 Noahjezoe 290 SETILE,16 1150720,25 Nushisrae N
#4  567237,20 1158793,03 Hoshierne 333 E67236,46 1158744.46 Hushierne
#6  B6TII6,20 1168T77,89 Woshjerne 333 B6T2I8,13 1166718,30 Woshisrns
S0 BETIES 46 1158824,36 Skalpkr gl jeEsrer 334 SE7235,58 1158720,18 NushisEne
116  567250,%3 1158741,85 Hushjerne 335 E67236,9% 1158753,25 Hushierne
117 B67242,63 1180742,29 Wushimrne 1001 BETIST, 04 1180820,1% sSkelpkt jermrer
120 S67280,25 11568729,31 Hushjerne 1002  EET1S1,70 1158653,77 sSkelpkl jersrer
302 E6TIS54,81 1158T42.21 Skelpkt jernror 1003  5ET2S6,74 1168641,51 dkelpkt gl jernrer

316 S6TRIS 01 1158TT70,.80 Noahjmrne

15e
Ejerlav: Gaorlev By, Gorlev

Kemmune:  Kalundborg Kommune

Opmalt i: april 2025 Lars Flemberg
P P FLEMBERG & GODIKSEN ApS
Malforhold:  1: 1500 Landinspekior LANHEREXTEIRARM,
Syaremngal I 4270 Hang T, 5285 2004
LandinspEklIirj.nr.: 250?_1_1 D\.I.bﬂ:]l_n'prﬂzﬂls Takzsayve] & 4340 Tolkays LA LA PR TP
Signaturforklaring

Andre signaturer:

— ¢ v & BlindL ke, der ikke bortfalder
Se 5 104 og 193

Mal eller kpordinater, der kun er til brug ved indlegningen pd matrikelkortet, er angivet med klamme.
Mal mller kpordinater, der er overfart fra en sag, der tidligere er indsendt til Geodatastyredsen, er maerket med Gl

3 — Maleblad for udstykning af Tjgrnhgjsvej 35.
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Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering?, da vi vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning
for naboerne. Der foretages ikke synlige eendringer af ejendommene i med udstykningen og begge
ejendomme kan fortsat anvendes til helarsbeboelse. Der er endvidere ikke nogen naerliggende
naboboliger.

4 — Beliggenhed af Agérdsvej 13 mod nord og Tjgrnhgjsvej 35 mod syd, vist med gule cirkler, i
forhold til naboer.

2 Jf. Planlovens § 35, stk. 5
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Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt veegt pa:

at det ansggte, ikke sendrer de eksisterende forhold veesentligt.

at det ansggte vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.

at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032.

at tilladelsen ikke tilsideseetter hensyn, som planloven skal varetage.

Lees mere om baggrunden for vurderingen nedenfor.
Baggrund for vurdering
Det ansggte ligger i omrade som er udlagt til felgende:

Det abne land

Seerlig veerdifuld landbrugsjord
Landskabskarakteromradet Ggrlev Moraeneflade
Stgjbelastede arealer

Potentielle biogasanlaeg

Skovbyggelinje

Du kan leese mere om hvad der geelder for de forskellige udpegninger enten i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032 (Tallene (X.X.X) henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen)
eller i opsummeringerne i naeste afsnit Udpegningerne (Uddrag fra kommuneplanen).

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er, at den ansggte udstykning ikke er i strid med de
hensyn, der skal tages i omradet. Der er tale om eksisterende lovlig bygningsmasse, der kan
anvendes til helarsbeboelse. Der sendres ikke pa bygningsmassens udseende i forbindelse med
udstykningen og heller ikke pa anvendelsen til helarsbeboelse.

Vurdering af de naturmaessige hensyn

Vores vurdering er, at det ansggte ikke er i strid med de naturmaessige hensyn. De to bygningssaet
kan lovligt anvendes til helarsbeboelse og de skal ogsa fremadrettet have denne funktion. Der
vurderes derfor ikke at ske nogen aendring i ejendommenes pavirkning af naturen ud over at der
ikke leengere drives landbrug fra nogen af ejendommene.

Der er ogsa foretaget en konkret vurdering af om ansggte kan pavirke internationale
beskyttelsesomrader veesentligt® eller vil beskadige eller gdeleegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget p& Habitatdirektivets bilag 14, sakaldte bilag IV-arter.

3 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
4 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF
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Det ansggte ligger ca. 900 m udenfor neermeste Natura 2000-omrade; nr. 157 (Amose, Tissg,
Halleby A og Flasken). Udstykningen medfgrer ikke nogen aendringer, der vurderes at have
betydning for Natura-2000 omradet.

Fortseettelse af den nuveerende lovlige anvendelse til heldrsbolig vurderes heller ikke at have
betydning for bilag IV-arter. Vi har endvidere ikke noget konkret kendskab til forekomst at bilag 1V
arter pa udstykningens delomrade 2 og 4.

NATURA 2000 Dmr&der_!:ﬂil_j_!ﬂsl_A
Natura 2000

900190/m!

©

5 - Det ansggtes placering ift. det naermeste Natura 2000-omrade.

Vurdering af gvrige hensyn

Skovbyggelinjen
Inden for skovbyggelinjen ma der som udgangspunkt ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lign®. Kommunen har mulighed for at meddele dispensation.

Del af Agardsvej 13 er beliggende indenfor skovbyggelinje. Da der ikke ansgges om nogen form for
byggeri i forbindelse med udstykningssagen, vurderer Kalundborg Kommune, at det ansggte ikke
forudseetter behandling efter Naturbeskyttelsesloven.

5 Jf. Naturbeskyttelseslovens § 17
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6 — Beliggenhed af Agéardsvej 13 mod nord og Tjgrnhgjsvej 35 mo

d syd, vist med gule cirkler, i
forhold til skovbyggelinjen (vist med grgnt).

Agérdsvej 13 er beliggende indenfor stgjbelastede arealer og potentielle biogasanleeg i Kalundborg
Kommuneplan. Tjgrnhgjsvej 35 er beliggende indenfor udpegningen potentielle biogasanleeg. Idet

der allerede er en lovlig helarsbolig pd begge ejendomme, er udpegningerne ikke af betydning for
den fortsatte lovlige anvendelse til helarsbeboelse.
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Stojbelastede arealer KP2021

7 - Agardsvej 13, beliggende indenfor stgjbelastede arealer.

' Bufferzore

| Sagegecmetri
Sagegecmetri

B “vigte polygoner
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FPotentielle biogasanlseg KP2021

© Bufferzere
I Sagegecmetri
Sagegecmetri
¥ vigte polygoner

Baklkendy
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8 - Agardsvej 13 og Tjagrnhgjsvej 35 er beliggende indenfor et omréde, der er udpeget til potentielle
biogasanleeg.

Udpegningerne (uddrag fra kommuneplanen)
Nedenfor kan du lsese mere om hvad de forskellige udpegninger indeholder.

Det abne land (4.11.1)

Det abne land er primeert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for anden
anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt sendringer i arealanvendelsen skal forega under
hensyntagen til landskabets karaktergivende treek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhaenge samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i omradets specifikke landskabskarakteromrade.
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Omrader udpeget som seerlig veerdifuld landbrugsjord (4.13.1 - 4.13.2)
Omrader udpeget til seerligt veerdifulde landbrugsjord skal fortrinsvis anvendes til jordbrugsdrift, da
de har hgj dyrkningsveerdi. Arealerne skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter.

Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.11.4 — 4.11.5)

I landskaber med generelle beskyttelsesinteresser skal byggeri og anleeg, samt sendringer i
arealanvendelsen, sa vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det enkelte
karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrerende anbefalinger.

Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Garlev Moraeneflade, hvor fglgende
aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesveerdi negativt:
Beplantninger, bebyggelse eller anleeg, der hindrer udsigt over Storebaelt samt Tissg og det
bagvedliggende hgjdedrag
Bebyggelse eller beplantning der skeemmer udsigten fra de andre karakteromrader, som
omgiver Tissg
Ny bebyggelse og anleeg, der ikke harmonerer med eksisterende bebyggelse og
landsbyafgreensninger

Agardsvej 19 er beliggende indenfor Kalundborg Kommuneplans udpegning af Potentielle gkologiske
forbindelser (4.9.15 - 4.7.6)

9 - Agardsvej 13 beliggende indenfor et omrade, der er udpeget til potentiel gkologisk forbindelse
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I potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet
fremmes. Det tilstraebes at eksisterende naturomrader bevares.

Kontakt

Har du spgrgsmal til tilladelsen eller brug for yderligere oplysninger, kan du booke et telefonmgde
med en landzonesagsbehandler via vores hjemmeside eller skrive os en mail pa
landzone@kalundborg.dk. Angiv venligst sagsnummeret S2025-952 for at lette betjeningen.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum
Planlaegger

Plan og Koordinering
Kalundborg Kommune

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

Naturstyrelsen, Fgrstballevej 2, 7183 Randbgl

Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com

Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk

DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk

Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg (SGAV), mail@sgav.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan der klages til Planklageneevnet, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede

Jf. planlovens 8 59 kan fglgende klage over afggrelsen:
Adressaten for afggrelsen

Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig interesse i afggrelsen
Landsdzekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milja eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repreesenterer
mindst 100 medlemmer

Landsdeekkende foreninger, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser

En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

Erhvervsministeren

Sadan indsender du din klage

Klagen skal indsendes digitalt til Kalundborg Kommune via Planklagenaevnets Klageportal hos
Neaevnenes Hus. Klageportalen findes pa www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk
og kan tilgas ved at logge pa med MitlD. Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt klager, der
kommer uden om Klageportalen, medmindre man forinden er blevet fritaget for at bruge
Klageportalen. Du kan lsese mere om muligheden for blive fritaget brug af Klageportalen pa
Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyr
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Frist

Klagen skal indgives senest 4 uger efter at afggrelsen er offentliggjort (datoen pa dette
brev). Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende
hverdag. Klagefristen regnes i hele daggn, det vil sige at en klage skal veere godkendt og
betalt/faktura bestilt i Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Opseettende virkning
En klage har opseaettende virkning. Det vil sige, at afgerelsen ikke ma udnyttes, mens klagen
behandles — medmindre Planklagenaevnet meddeler andet.

Planklageneevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Sggsmal

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, jf. planlovens 8§ 62, stk. 2, skal retssagen
veere anlagt inden 6 maneder efter, at afgarelsen er meddelt.
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